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Makelaar – Taxateur – Bouwkundige  
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G R O T E  D I J K  4  –  4 8 2 3  E G   B R E D A  
 

 
 

 Vraagprijs € 245.000,- k.k. 
  
 

Op zeer rustige en kindvriendelijke locatie gelegen tussenwoning met woonkamer 
met open keuken, drie slaapkamers, badkamer, zolderkamer en tuin met berging.  
 
Inhoud ca. 311 m3  –  W.O. ca. 98 m²  –   Perceel 151 m²  –  Bouwjaar 1990 
EPA-label B – Berging 6 m² - Stadsverwarming – Oplevering in overleg 
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OMSCHRIJVING 

Op kindvriendelijke en rustige locatie gelegen, goed onderhouden tussenwoning met achtertuin op het 
zuidwesten. Achter in de tuin de berging, opgetrokken in metselwerk met plat licht doorlatend dak. 
  
WONING 
Bouwjaar: ca. 1990 
Perceeloppervlakte: 151 m² 
Woonoppervlakte: ca. 98 m² 
Inhoud: ca. 311 m³ 
Berging 6 m2  
EPA-label B 
 
Oplevering: in overleg 
 
 
INDELING 
 
BEGANE GROND  
 
ENTREE 
Afmeting entree ca. 1,03 / 1,53 x 2,70 m met meterkast, kast stadsverwarming en toilet. 
Afwerkingen: spuitwerk plafond, wanden met stucwerk en grenen planken vloer. 
Meterkast met nieuwe groepenkast met 8 groepen en 2 aardlekschakelaars.  
Houten kozijn en voordeur met gewoon isolatieglas. 
 
TOILET 
Afmeting toilet ca. 0,94 x 1,63 m 
Afwerkingen: spuitwerk plafond, keramische wand- en vloertegels.  
Hangende toiletpot met inbouwreservoir. 
 
WOONKAMER  
Afmeting woonkamer ca. 5,34 x 5,19 m, totaal ca. 28 m2. 
Afwerkingen: spuitwerk plafond, stucwerk wanden, grenen planken vloer. 
Woonkamer met veel daglicht door de raampartij met schuifdeur naar de tuin.  
Houten kozijnen met gewoon isolatieglas en hordeur. 
Tegen de achtergevel een rolluik en een zonnescherm over de volle breedte.  
 
KEUKEN 
Afmeting keuken ca. 2,58 x 2,70 m  totaal ca. 7 m2. 
Afwerkingen: spuitwerk plafond, stucwerk wanden en grenen plankenvloer. 
De keuken is voorzien van een keukenblok met een kunststof blad, onder- en bovenkasten met inbouw-
apparatuur, zoals vaatwasser, afzuigkap, koelkast en vrieskast. 
Houten kozijn met gewoon isolatieglas. 
 
 
1e VERDIEPING  
 
OVERLOOP 
Afmeting ca. 1,18 x 2,00 m 
Afwerkingen: spuitwerk plafond, stucwerk wanden en lichte houten vloer. 
Vanuit de overloop toegang tot de drie slaapkamers, de badkamer en de vaste trap naar de zolder.  
 
SLAAPKAMER 1 - achterkant 
Afmeting ca. 2,13 x 2,98 m, totaal ca. 6 m2  
Afwerkingen: Spuitwerk plafond, stucwerk wanden, lichte houten vloer. 
In deze slaapkamer loopt de wand van de achtergevel schuin (het dak). 
Houten kozijn met kiepraam (Velux dakraam) met gewoon isolatieglas. 
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SLAAPKAMER 2 - achterkant 
Afmeting ca. 3,00 x 4,05 m, totaal ca. 12 m2  
Afwerkingen: spuitwerk plafond, stucwerk wanden, lichte houten vloer. 
In deze slaapkamer loopt de wand van de achtergevel schuin (het dak). 
Dit is de grootste slaapkamer (ouders slaapkamer). 
Houten kozijn met kiepramen (Velux dakraam) met gewoon isolatieglas. 
 
SLAAPKAMER 3 - voorkant 
Afmeting ca. 3,00 x 2,63 m, totaal ca. 8 m2  
Afwerkingen: spuitwerk plafond, stucwerk wanden, laminaat. 
Houten kozijn met draairaam en gewoon isolatieglas. 
 
BADKAMER 
Afmeting: ca. 2,13 x 1,63 m, totaal ca. 3,47 m2  
Afwerkingen: spuitwerk plafond, keramische wandtegelwerk tot het plafond, keramische vloertegels. 
In de badkamer een meubel met vaste wastafel met thermostaat mengkraan en onderkast.  
Een kwartronde douche met ronde glazen deur en een ligbad, beiden voorzien van thermostaatkranen. 
De badkamer wordt op natuurlijke manier geventileerd via een raampje in de buitengevel en met de me-
chanische afzuiging. Houten kozijn en klepraam met enkel glas. 
 
ZOLDER  
Vaste trap naar de zolder. 
Afmeting: ca. 5,19 x 2,86 m op 1,50 m onder de schuine kap. 
Afwerkingen: schuine kap afgewerkt met een kunststof afwerklaag, betonwanden voorzien van latex,  
tapijt op de vloer. Naast het trapgat de mechanische ventilatie, die omstreeks 2014 is vervangen. 
Daglichttoetreding op de zolder met een dakraam en Tl-verlichting, maar net als bij andere soortgelijke 
woningen is deze zolder uitstekend om te bouwen als extra slaapkamer met een dakkapel. 
 
 
TUINEN 
 
VOORTUIN 
Netjes verzorgde voortuin, gelegen op het noordoosten, met bestrating en vaste planten. Een bescheiden 
luifel boven de voordeur. 
 
ACHTERTUIN 
In de achtertuin, gelegen op het zuidwesten, bestrating en borders met vaste beplanting.  
Achter in de tuin de berging en de poortdeur naar de brandgang.  
 
BERGING 
Afmeting: ca. 2,09 x 3,00 m, totaal ca. 6 m2  
Gemetselde berging in ½ steens verband, met betonvloer en plat dak van licht doorlatende polyester 
profielplaat. De berging is voorzien van elektra. 
 
 
ALGEMEEN 
 
De woning is gebouwd in 1990 en is gelegen op een zeer rustige locatie aan een woonerf uitkijkend over 
een groenstrook en dus zeer geschikt voor gezinnen met kinderen. In deze populaire woonwijk het recre-
atiemeer "De Asterdplas" en diverse sportvoorzieningen. Voor de deur geen autoverkeer, waardoor zeer 
een kindvriendelijke omgeving, met ruime parkeergelegenheid in de aangrenzende straten, met de nodi-
ge voorzieningen in de buurt, zoals het zeer nabij gelegen winkelcentrum de Heksenwiel. Scholen, win-
kels, openbaar vervoer en andere voorzieningen voor de eerste levensbehoeften zijn in de directe omge-
ving aanwezig.  
Op redelijke afstand het station voor een snelle verbinding naar Rotterdam en Roosendaal. De verbinding 
naar het centrum van Breda is op korte afstand aanwezig. 
 
 
De woning is geheel voorzien van een goed onderhouden keuken-, badkamer- en toiletinrichting. 
Het buitenschilderwerk van de voorgevel is in oktober 2018 voor het laatst uitgevoerd. De achtergevel 
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wordt beschermd door het rolluik, dat veel word gebruikt. 
De woning is geïsoleerd conform de bouwvoorschriften vanuit de nieuwbouw in 1990, heeft een EPA-B 
label en is voorzien van een aansluiting op stadverwarming. 
 
 
BEBOUWD OPPERVLAK 
Woonhuis : ca. 45,50 m2 
Berging : ca. 6,73 m2 
 
Totaal bebouwd oppervlak :ca.  52 m2  
Perceeloppervlak : 151 m2  
Voortuin : ca. 16 m²   
Achtertuin : ca. 83 m²  

 
 
 
KAART 
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